Aguascalientes, Aguascalientes, a doce
de_na#s€liore de dos mil veinte.

V I 8 T O S, para dictar sentencia
definitiva 1ps autos del expediente nimero
**xxxxf2017 que en la via ESPECIAL HIPOTECARIA
promueve **¥k*“ o’ contra de ***** 13 que se dicta
bajo los siguigéntes:

"ONSIDERANDOS

I. Dispohe~€l al ticulo 82 del Cdédigo de
Procedimientos Civi\es ~vigefite del Estado que: "“Las
sentencias deberan ser claras, precisas y
congruentes con la demapda j sy contestacién y con
las demas pretensiones deducidas oportunamente en
el pleito, condenando o absolviendo a. demandado, y
decidiendo todos los puntos [(itigidsos que hubieren
sido objeto del debate. Cuande~ stos hubieren sido
varios, se hara el pronunciamiento cc \respondiente
a cada uno de ellos. Cuando el juicio” se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la
existencia de los elementos para la procedeicia de
la accién”. Y estando <citadas las partgs” oir
sentencia, se procede a dictar la misma en“tégfiinos
de lo gque dispone la norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es competente para
conocer y decidir de la presente causa, toda vez
que el articulo 142 fraccidén III del Coébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado,

establece que es juez competente el de la ubicacidn



si se ejercita una accidén real sobre

muebles, hipdtesis que se da en el caso

O0s ocupa ya que la accidén ejercitada es de tal

naturaleza vy jel 1inmueble sobre el que recae se

ubica“en e ciudad capital. Ademas las partes no

impugnaron competencia de esta autoridad, de
donde dex'ie un sometimiento tacito a la
jurisdiccioén e misma, ©por lo que cobra

aplicacién también

la via especial
hipotecaria propuest parte actora, en

virtud de que demanda el AfVencimiento anticipado del

plazo para el pago del crédito otdrga¢o en Contrato
de Apertura de Crédito Interés vy

Garantia Hipotecaria y como 0 cuencia el pago

del crédito que se adeuda y las anexildades que se
sefialan en el proemio de la demanda, ndandg’se en
el incumplimiento del mismo por e e los

demandados, contrato que consta en esfritura
debidamente inscrita en el Registro Pﬁblicz:i’e ;a
Propiedad en el Estado y ademas el pleito~esgbntre

las partes que lo celebraron, que por tanto, dan

los supuestos previstos en los articulos 549 y 550
del Cbébdigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, preceptos que seflalan es procedente la via
hipotecaria, cuando la accidédn consiste en el pago

del <crédito con garantia hipotecaria vy bastando



que conste en escritura debidamente

que el plazo se haya cumplido o que

anticiparse, sin necesidad de registro cuando

el pleito es jentre las partes que 1lo celebraron,

cuya cia se analizard en esta resoluciodn.
La demanda la presenta el Licenciado

FAKEK g nififesta e lo hace en su caracter de

apoderado pa itos 'y cobranzas de @ kk¥xkk,

caracter que la documental que

acompafi6 a su eésd infcial de demanda vy que

obran de la foja eis a la noventa y

cuatro de esta causag, u tiene pleno valor

probatorio al tenor de articulos 281 y 341 del

Cédigo de Procedimientos Civile Estado, pues

se refiere a la escritura ** de fecha
catorce de abril de dos mi ince, donde se

consigna el poder general para pleitol)y_ cobranzas
que a su favor hace *****,  en s@r de
apoderado legal con facultades pa acgrlo de
**k*x% en su caracter de apoderada de *&pues

ésta Ultima otorgd poder para pleitos y cobr as’a
favor de dicha sociedad, ©por conduct V
asamblea general de accionistas, gque por tante, el
licenciado ****x*_ puede actuar a nombre de la
sociedad referida, en Gltimo orden, de acuerdo a lo

que establecen los articulos 2418, 2426 y 2434 del

Cébdigo Civil, en relacidédn con el diverso numeral 41



del codigo de Procedimientos Civiles, ambos
vigendes©del Estado.

Con el caracter que se ha indicado el
Licenciado **7** demanda a *****  por el pago vy
cumplimiento de las siguientes prestaciones: ‘.-
Declaracion Judigiai de vencimiento anticipado del plazo concedido para el
pago del adeudo _agtargo de”demandado, derivado del CONTRATO DE
APERTURA DE CREDiT SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA
HIPOTECARIA, que integra la escritiva pablica nimero ***** volumen
122 al que hago referencic.mAs adetante el apartado de hechos de esta
demanda, y como consecuencia' g 1o anterig#reclamo lo siguiente:

A.- Pago por la cantidgd aye adeuda el demandado a mi
representada por concepto de ADEUDO A CAPITAL, la cantidad de
$616,528.71  (SEISCIENTOS DIECISEYS MIZ QUINIENTOS
VEINTIOCHO PESOS 71/100 M.N.), detanfermidad con lo previsto en el
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO £ MPLE CON INTERES Y
GARANTIA HIPOTECARIA celebrado entre el‘\aereditado hoy
demandado y la constitucion de la garantia hipotecaria; como se”acredita
con los instrumentos notariales base de la accion.

B.- Pago de la cantidad que adeuda el demandado a mi represantada
por concepto de INTERES ORDINARIOS VENCIDOS c#dsados vy
vencidos a la fecha de la realizacion de la certificacion anexa; sk ado el
importe de los mismos el dia 5 de septiembre de 2016, la cantidad de
$7,362.38 (SIETE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS 38/100 M.N.),
derivado del CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON
INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA celebrado entre el acreditado

hoy demandado y mi representada importe que fue garantizado mediante la



const yeion <de la garantia hipotecaria, como se acredita con los
instrumerGs notariales base de la accion.

C.- Pago de la cantidad por concepto de SALDO COMISION POR
ADMINISTRACIOM VENCIDA causados al 5 de septiembre de 2016,
siendo “ el 1mporte de los mismos la cantidad de $491.73
(CUATROCIEN7GCS NOVENTA Y UN PESOS 73/100 M.N.) derivado del
CONTRATO DE AFERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y
GARANTIA HIPOTECAIMA celebrado entre el acreditado hoy
demandado y mi representada; import: que fue garantizado mediante la
constitucion de la garang s _ipotecaria, , como se acredita con los
instrumentos notariales base de' xaccidn.

D.- Pago de la cantidad d& SALDO“DE SEGUROS VENCIDOS
causados y vencidos al 5 de Septiémbre de 2016, a razon de la tasa de
interés pactada en el CONTRATO DE APERTUKA DE CREDITO
SIMPLE CON INTERES Y GARANT!A_HiPOTECARIA, siendo el
importe de los mismos la cantidad de $194.3¢t Y{CIENTO NOVENTA Y
CUATRO PESOS 39/100 M.N.); derivado del UONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO CON INTERES/ Y GARANTIA
HIPOTECARIA celebrado entre el acreditado hoy demariado y mi
representada, importe que fue garantizado mediante la constitUciéasge, Ia
garantia hipotecaria, como se acredita con los instrumentos notafiales base
de la accion.

E.- Pago de la cantidad de SALDO DE LOS INTERESES
MORATORIOS causados desde el 1 de abril del 2009 hasta el 5 de
septiembre del 2016, a razon de la tasa de interés pactada en el
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y

GARANTIA HIPOTECARIA, siendo el importe de los mismos la cantidad



pago total del adeudo.

F.- PaWSIONES, INTERESES, EROGACIONES,
PRIMAS Y D )S[&D% que se sigan causando en virtud de la falta
de pago del demangado aS’)ide las tasas y porcentajes pactadas en el
CONTRATO DE APERTU ITO SIMPLE CON INTERES Y

GARANTIA HIPOTECA S realizacion del estado de cuenta,
hasta el pago total del adeudo.
r

G.- Ejecucion y entrega d¢”la la Hipotecaria constituida y
otorgada en el Contrato de Crédito Base de la Accion.

H.- Pago de los gastos y costas que e/1 con motivo de la
vista por 1los
articulos 12 del Cbébdigo de Proce

s Civiles vy

2769 del Cébdigo Civil, ambos vigentes do.

El demandado ***** dio con
demandada instaurada en su contra, niendo
controversia total por cuanto a las presta
que se le reclaman y hechos en dque se undan,
oponiendo como excepciones las siguient 1
IMPROCEDENCIA DE LA VIA. 2 y 3. FALTA DE AC ION Y
DERECHO A LA ACTORA. 4. Las que se desprendan de su
escrito de contestaciédn de demanda.

V. Toda vez que la legitimacién en la

causa es un presupuesto procesal que debe analizarse



de ficieq por esta autoridad, se procede a ello,
atendd@aw@@ al siguiente criterio de Jjurisprudencia:
“LEBITIMACION EN LA CAUSA. SOLO PUEDE ESTUDIARSE EN LA
SENTENCIA DEFINITIVA. Debe distinguirse la legitimacion en el
procese; Gc &= wgjitimacion en la causa. La primera es un presupuesto
del procedimienty gu€é s€ refiere o a la capacidad para comparecer al
juicio, para lo/ctal-se requigre que el compareciente esté en pleno
ejercicio de sus dgreches civiles, o a la representacion de quien
comparece a nombre de otro. En-est@sentido, siendo la legitimacion ad
procesum un presupuest, procesal, nuede examinarse en cualquier
momento del juicio, pues si” el-acte# carece de capacidad para
comparecer a €él o no jusuiica-Sef elsrepresentante legal del
demandante, seria ociosa la continp@acion de un proceso seguido por
guien no puede apersonarse en el mismo. En cambigy la legitimacion en
la causa, no es un presupuesto procedal, sino“una_condicion para
obtener sentencia favorable. En efecto, esta ceiisist€ en la identidad del
actor con la persona a cuyo favor esta la ley; e’rcopgecuencia, el actor
estara legitimado en la causa cuando ejercita un derectio gu€ realmente
le corresponde. Como se ve, la legitimacion ad cayéam ata#e al fondo
de la cuestion litigiosa y, por tanto, l6gicamente, s6lo puedet\nalizarse

en el momento en que se pronuncie la sentencia definitivas/". “reue

VI.30.C. J/67, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca,
169271, Tribunales Colegiados de Circuito, Tomo XXVIII, Julio de.20 R, Pag.
1600, Jurisprudencia (Civil).-

Sobre la legitimacidén en la causa Eduardo

Pallares en su obra titulada “Diccionario de Derecho
Procesal Civil” sefiala: “LEGITIMACION EN LA CAUSA

Chiovenda . . . considera la legitimacidén en la

causa como una condicidn para obtener sentencia



dice que la legitimacién en la causa

la identidad del actor con la persona en

favor esta la ley (legitimacién activa) y la
identidad de persona del demandado con la persona

contr se dirige la voluntad de la ley

(legitimacio a)

En otros términos, esta

legitimado ctor ando ejercita un derecho que

realmente es s ; el demandado, cuando se le exige
el cumplimiento dﬁg "gacion que también es a
cargo de él. . .”/&

Ahora bi 0s _docymentos exhibidos por
la parte actora de 1 s%e puede desprender
si la misma esta legiti a O no para accionar en
contra del demandado, serén alizadas en
primer orden, pues si de el d rende que la

actora no estda legitimada accionar, haria
innecesario valorar las deméds que” fuér aportadas a
la causa; por lo cual, se realiza anglisis
siguiente:

La DOCUMENTAL Pf]BLICA, consist&n el

primer testimonio notarial de la escritura 1
nlimero  ***** elevada ante 1la fe del
Piblico numero veinticinco de los del Es o,
relativa a Contrato de Apertura de Crédito Simple
con Interés y Garantia Hipotecaria, mismo que obra
en autos de la foja cuarenta y tres a la cincuenta
y siete de autos, la que tiene pleno valor

probatorio al tenor de los articulos 281 y 341 del



Procedimientos Civiles del Estado, pues

a documento expedido por fedatario

co; documental con la cual se acredita que en

la fecha indidada celebraron ***** como acreditada

y el dem ado ***** como acreditado, en 1los
n

términos vy diciones que se reflejan de la
documenta comewCo y que aqui se dan por

reproducidos m i a la letra lo fuera en obvio

de espacio y tiemp

La DO BLICA, dque se hizo
consistir en la co ertifigada del Instrumento
Notarial nuUmero *****de fec ece de marzo de dos

mil quince, pasada ante fTa fe del Notario Publico

tres de autos, la que tiene p valor probatorio

nimero ***** de los de la ho cd de México,
visible de la foja sesenta %’a noventa y
en términos de lo que establecen los ticulos 281
y 341 del Cbédigo de Procedlmientoﬁ del
Estado, empero con dicha documentalWsrfcaménte se
acredita que ***** en su caracter de &rado

legal de ***** 3 su vez apoderada legal de *RE,
comparecidé ante el Notario PuUblico numero *ig* de
las de hoy Ciudad de México, a fin de que real#zara
una compulsa de documentos, es decir, Unicamente se
acredita que ante dicho fedatario se exhibieron las
documentales que refiere y este cotejdé con su
contenido, sin que con dicha compulsa, el fedatario

que la emite, de fe del contenido de dichos



doc t asli como lo aseverado, manifestado o

en cada wuno de ellos, pues ni tan

era se refiere a una copia cotejada de dichos

documentos, sjino a una relacidén respecto de 1los

documéntos ue le fueron puestos a la vista,

advirtiéndozé::qu; le fueron exhibidos por dicho
apoderado Ao iguiepffes documentos:

a) z&to privado de fideicomiso de
fecha wveintiddés d a re de dos mil nueve,

celebrado por ***x*

su propio derecho

eicomitente, ***** por

de fiduciaria

del fideicomiso KA KKK como
fideicomisaria en KK KKK como
fideicomisaria en segundo lugar **, contrato

de fideicomiso irrevocable istracién vy

fuente de pago identificado 1 nUmero *x*x#**,

transcribiendo dicho contrato pr vad&&

a) Los cuatro convenﬁ&ados
modificatorios, de fechas  ****, , rE oy
*k*k***k. &

a) Contrato privado de cesi

derechos de fecha veintisiete de mayo d
once, de ***** @an gsu caradcter de fiduciari del
fideicomiso irrevocable de administracidén y fuente
de pago identificado con el nUmero *****x, como
cedente y ***** como cesionario.

a) Contrato privado de reversidn
anticipada de fecha veintinueve de junio de dos mil

10



doc ce rado entre *****_  por su propio derecho
caradcter de fiduciaria del fideicomiso

inado ****, firmaron contrato de reversioén

anticipada e el que la primera de dichas

sociedades renuncid a sus derechos como
fideicomisa e segundo lugar en acciones de
cobro, prina e res¥ltados, comisiones por éxito vy
cualesquiera r erechos cuanto de hecho y por
derecho le corresponde n el fideicomiso.

a) Contx d esién, indicando el
fedatario que tuvo vi 1 instrumento numero

*x*x*x  de fecha oc embre de dos mil
catorce, ante el notarioAUblico nUmero ***** de la
hoy Ciudad de México, en la constar el
contrato de cesidén onerosa os créditos,
derecho de cobro y derec itigiosos, que

celebraron ***** en su caracter de uciario del
fideicomiso numero *****  como cedente de 1la& otra
parte ***** ~como cesionaria.

Es decir, con el documento que s alora
no puede probarse la verdad de 1lo dec%;;ad;,
manifestado o convenido en los docum V
referencia, resultando aplicable a lo anterioy, la
parte Ultima del articulo 341, en relacidén con el
articulo 281, ambos del Cdédigo de Procedimientos
Civiles del Estado, aunado a que el contenido de
dichos documentos no se encuentra adminiculado o

robustecido con medio de prueba diverso alguno.

11



‘/ Asimismo, se actualiza 1la presuncidn
h se desprende de la circunstancia de que
diglra parte no exhibe documento alguno del cual se

desprenda qu la original titular del crédito
realizdé ce n alguna sobre el que es objeto de
esta causa, n las formalidades exigidas por el
articulo Vdigo Civil Federal, 1lo que
arroja presun ouxﬁve de que de haberse cedido el

crédito no se forma

términos de la norma
legal indicada; a la cual se le

concede pleno valor de lo que establece

el articulo 352 del Toégdgog Prolesal Civil vigente

del Estado.

VI. En mérito de arrojan las

documentales analizadas S considerando
anterior, ha lugar a estable ue el actor no

acredita los elementos que para el ejykxcicio de su

accidén exige el articulo 1° deléé de
Procedimientos Civiles vigente stado,
atendiendo a las siguientes consideracidnes vy

disposiciones legales:

De acuerdo a lo que dispone el”a culo
1° del Cébdigo de Procedimientos Civiles vigen del
Estado, para el ejercicio de las acciones se
requieren entre otros requisitos, el contar con
capacidad para ejercer la accidédn por si o por
legitimo representante y para tener capacidad es
necesario a la vez estar legitimado para el

12



ejelpici de la accidén, lo gque constituye un
para la procedencia de la accién
titada y por tanto debe analizarse de oficio

como vya ha jJquedado establecido en el quinto

consideran de esta resolucidn, teniendo apoyo

ademés en e ente criterio jurisprudencial:

materia comun, pagina doscientos Séptima Epoca, con namero de

registro 240057.

Establecido 1lo ante considerando

que quien otorgd el créc ® mado en la

presente causa, fue  xFrx*x*x, o bstante 1o
anterior quien reclama Ssu pago/ﬁ/ kkkkk
manifiesta que lo hace en su caracter de cesidnaria
del fideicomiso irrevocable de ad 1s cién vy
fuente de pago numero *****  realizada a avor
por ***** vy cuyo patrimonio 1lo conforma entre
otros bienes el mencionado crédito, esto n@,ged/
probado, pues la parte actora en observancia-a 1o
que establece el articulo 235 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, acompafid

a su demanda la documental que obra de 1la foja

sesenta y cuatro a la noventa y tres de autos,

13



1 Instrumento Notarial nuUmero ***** de
ce de marzo de dos mil guince, la dque si

como vya se ha dicho tiene pleno valor

probatorio, in embargo, de la misma no se

desprénde e los documentos, declaraciones,

manifestaci convenios que se exhibieron ante

el fedata para su compulsa, sean verdad

por cuanto a _40 ibido, es decir, uUnicamente se

acredita que ante edatario, se presentod
**x%**en su caracte erado legal de **x**x* 3
su vez apoderada 1
documentos ante fedatpti as no prueba el
d

contenido de dichos umentos, maxime que la

documental en comento Unicamente efiere a una
relacidédn no textual de los
ante dicho notario, es decir, i~tan siquiera se
transcriben dichos documentos’ pu si bien
que el mismo, lo exhibidé en contrat 0, para

la elaboracién del mismo la parte demandada no

intervino en su elaboracidén, por lo gue se ierfe

a un documento privado exhibido a notario”p
cuyo contenido no se encuentra adminicul
robustecido con medio de prueba diverso alguno,
como asi se determindé al momento de analizar dicha
documental, lo que aqui se da por reproducido como
si a la letra 1lo fuere en obvio de espacio vy
tiempo.

14



Aunado a esto, respecto al contrato de
O que pretendia acreditar la parte

a, se tiene que el presentado ante notario

publico, se rgfiere a un documento privado, el cual

no cumple n los requisitos que establecen 1los

articulosﬂe la Ley General de Titulos vy
Operacion Cré@ito, aplicables al <caso en
atendi

concreto, a la fecha en que indica se

realizé dicho acuerdo oluntades, que fue el

veintidds de dicie s mil nueve, los cuales
a la letra establec

“ARTICULO constitucidén del

la Seccidén de la Propiedad del stro Publico del

lugar en que los bienes estén icados. El
fideicomiso surtird efectos contra @én el
caso de este articulo, desde facha de
inscripcidon en el Registro.” &
“ARTICULO 404. Cuando el fideico%;;o ;e
garantia se refiera a bienes muebles y su 40 sea

igual o superior al equivalente en moneda nacional
a doscientas cincuenta mil unidades de inversidn,
las partes deberdn ratificar sus firmas ante
fedatario publico.”

“ARTICULO 407. E1 fideicomiso de
garantia se regira por lo dispuesto en esta seccidn

15



n lo que no se oponga a ésta, en la

imera anterior.”

De los anteriores preceptos transcritos

se desprende:/ a) Que el fideicomiso de garantia

por escrito vy que tratandose de
fideicomisoz:cu;o objeto recaiga sobre Dbienes
inmuebles “dekgrd cofistar en escritura publica e

e istro PUblico de la Propiedad;

inscribirse e

y, b) Que cuando “e dlcomiso de garantia se

refiera a bienes Yés su monto sea igual o
superior al equival a _eaosgientas cincuenta mil
S

unidades de inversidng rtf€s deberédn ratificar

sus firmas ante fedatari

En el asunto que bcupa no se
actualiza el supuesto marcdl © inciso Db),
pues el fideicomiso de garan o se refiere a

S
bienes muebles sino que recayd” sobrehel inmueble
otorgado en garantia hipotecaria, @e se
advierte que dicho fideicomiso debi org@rse en

l&stro
Piblico de la Propiedad, lo gque no se actua a én
el presente. Sirve de apoyo a lo ant,ér;sy

siguiente tesis:

escritura publica e inscribirse en e

"FIDEICOMISO, CREDITO AFECTADO EN.
COMPRENDE TAMBIEN LA GARANTIA HIPOTECARIA Y
PERSONAL QUE SE CONSTITUYO PARA CONCEDERLO. El articulo
351 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, en lo

conducente establece: "...Los bienes que se den en fideicomiso, se

16



consi ‘erarangafectos al fin a que se destinan y, en consecuencia, solo
podran=sjerCiiarse respecto a ellos, los derechos y acciones que al
meipcionado fin se refieran, salvo los que expresamente se reserve el
fideicomitente, los Aue para él deriven del fideicomiso mismo, o los
adquiridos ieydimente respecto de tales bienes, con anterioridad a la
constitucion del fideicomiSo, por el fideicomisario o por terceros ...". Por
tanto, si en uf conirato dedeconocimiento de adeudo con garantia
hipotecaria y persorizi'segfecta el crédito en fideicomiso y en éste no
aparece que el banco fideicemiterst€ <) hubiera reservado el ejercicio de
la accién de vencimients;{ s claro-ques2unque en ese documento no se
hubiera precisado que juiito£0n _ei "paSivo" se transmitia la garantia
hipotecaria y personal que se’constituyo paya conceder el crédito, se
entiende, sin lugar a dudas, que asifse hizo, toda vez que la afectacién
del "pasivo" comprende también la de los dereeimgs necesarios para
realizar su cumplimiento dada la naturalgza del fid€icomiso, puesto que
no es légico ni razonable tanto que a quien se-ie trerismitié un derecho
de crédito carezca de la garantia otorgada pars."nacqg efectivo su pago,
como que el banco acreedor, como fideicoriitent€, siguiera
conservando la titularidad de dicha garantia, ya gie tampdco podria
ejercer la accion correspondiente por haber transmitido el sédito del
fideicomiso, lo que, ademas, desnaturalizaria el contrato de crétic ren
garantia hipotecaria porque haria imposible su cumplimientg al seguir
siendo titular de tal derecho la fiduciaria y solo de la garari a dei

fideicomitente". Tesis del Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer

Circuito, visible en la pagina 1016, Tomo IX, mayo de 1999, Novena Epoca, del

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.

Aunado a lo anterior tampoco se
encuentra acreditado en autos la cesidén que refiere
la accionante le fue realizada a su favor, pues no

17



ento alguno del cual se desprenda 1los

condiciones en que se realizdé dicha

lo que es necesario para esta autoridad,

para encontrayse en posibilidad de determinar si
*kdkkk cuentra legitimado para reclamar el

crédito bas

tiene en cuenta que de

acuerdo a por la parte actora, el

crédito a que se presente causa le fue

cedido y la titula mo *****, o bien quien

indica que le rea 76n de derechos, es
decir, ErKAK se servado o no la

administracidén y no obstinte esto no se Jjustifica

que se cumpliera con las exigen que establece
el articulo 2926 del Cdédigo ral, el cual
seflala: %

“E1 crédito puede ce erse/,gz/todo o en
parte, siempre que la cesidn se haga, én la/forma
que para la constitucidn de la hipot rexiene el
articulo 2917, se dé conocimiento al deudor y sea
inscrita en el Registro. Si 1la hipoteca e a
constituido para garantizar obligacion V
orden, puede transmitirse por endoso del ti¥ulo,
sin necesidad de notificacién al deudor, ni de
registro. La hipoteca constituida para garantizar
obligaciones al portador, se transmitirda por 1la
simple entrega del titulo sin ningun otro

requisito. Las 1instituciones del sistema bancario
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actuando en nombre  propilo o como

s, las demas entidades financieras, y los

itutos de seguridad social, podrdn ceder sus

créditos con rantia hipotecaria, sin necesidad de

notificaci al deudor, de escritura publica, ni de
inscripcidn Registro, siempre que el cedente
lleve la n de los créditos. En caso de
que el cedent de llevar la administracidn de
los créditos, el g rio debera Unicamente

notificar por esc sion al deudor. En 1los

supuestos previstos drrafos anteriores,

la inscripcidn de la favor del acreedor
original se considerara Aiecha a favor de el o los

cesionarios referidos en tales fos, Qquienes

tendran todos los derechos on derivados de
ésta.”.

Esta disposicidén sé& re r a las
cesiones de «crédito con garantia @ﬁa \%
establece como requisitos para que eficCaz: a)
Que se otorgue en la forma que para la coé(ucién

de la hipoteca exige la ley; b) El que aga
conocimiento al deudor de dicha cesidn; 55@/
inscrita en el Registro Publico de 1la Propiedad.
Maés también, establece como casos de excepcidn a 1lo
anterior, los siguientes: 1) Que la hipoteca se
haya constituido para garantizar obligaciones a la
orden y en tal caso la cesidén puede darse por el

simple endoso del titulo a que se refiera, sin
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de notificacidén al deudor ni de registro;

la hipoteca garantiza obligaciones al

ador, la cesidén se da por la simple entrega del

titulo y sin ngln otro requisito; 3) Las cesiones

que réaliz las Instituciones del Sistema Bancario

Mexicano en mbrfe propio o como fiduciarias, 1las

demés Entl ancieras e Institutos de

Seguridad Socj se reservan la administracidn

de los créditos,
de los que se anu
de este apartado,
llevar la administra dito cedido, exige
para su eficacia que el sionario deberd notificar
por escrito la cesidén al deudor.

El caso gque nos 7 encuadra en

ninguna de las excepciones sefl S anteriormente,

pues la hipoteca que se considgna ‘en\hel contrato

basal, no garantiza obligaciones la rden,
tampoco obligaciones al portador ien la
acreedora es una entidad financiera, al alizar
cesidédn del crédito a que se refiere el c rato
basal y sin reservarse la administracién smo,
debe efectuar la misma mediante escritura publica

debidamente inscrita en el registro publico y hacer
del conocimiento de la deudora, siendo que en el
caso la parte accionante no Jjustificd que la cesidn
a que hace referencia se otorgara con los
requisitos indicados. No pasa desapercibido 1o
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n la UGltima parte del parrafo tercero de

ustantiva supraindicada, de que cuando el

te deje de 1llevar la administracién de 1los

créditos, el sionario deberd Unicamente notificar

por scri la cesién al deudor, mads en una
correcta exd§gesis de este apartado solo aplica en
momento stefior la cesidén, es decir en los
casos en qu c rada ésta y reservandose la
administracién, o0 en momento posterior

deje de tener la

bien en el caso
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sin embargo, como se ha

venido refiriendo a lo largo de e 2solucidén, no
se Jjustifica de forma algun esidbn que se
manifiesta efectivamente se h ealizado y menos
aun, que haya sido con las fofmaliddies exigidas
por la ley.

Resultando aplicable a tefior 1la

jurisprudencia 1la./J. 119/2004, sustentada ‘por la

Primera Sala de la Suprema Corte de Justici
Nacién, consultable en la pagina 393,
enero de 2005, Novena Epoca, del Semanario Ju
de la Federacidén y su Gaceta, que dice:

“VIA  ESPECIAL HIPOTECARIA. PARA QUE
PROCEDA, EN CASO DE EXISTIR CESION DE DERECHOS DEL
CREDITO RELATIVO, ES NECESARIA LA PREVIA NOTIFICACION

AL DEUDOR, EN TERMINOS DEL ARTICULO 2926 DEL CODIGO
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CIVIE L, PARACEL DISTRITO FEDERAL, VIGENTE ANTES DE LAS
REEQRMAS™ PUBLICADAS EN EL DIARIO OFICIAL DE LA
FEBERACION EL 24 DE MAYO DE 1996. El citado precepto sefiala
que el crédito hipotecario puede cederse, en todo o en parte, siempre
qgue: 1)4a Cesi&mmse haga en la forma que previene el articulo 2917 del
mismo ordenamigntg’legal para la constitucion de la hipoteca, 2) se dé
conocimiento _ardeudor y 3)/6ea inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad. Ahora bigwr; awg cuando el legislador no precisé la forma en
que debe hacerse del cenocimri€n) del deudor dicha cesion, se
considera que debe efet yarse por medio de notificacion previa a la
promocion de la demandarelativa,ues-Su finalidad es dar a conocer la
sustitucion del acreedor por traiismisiop’de los derechos derivados del
contrato original, para el efecto de giie"el deudor sepa ante quién debe
cumplir las obligaciones respectivas, y establecer=egi un nuevo estado
de cosas creador de derechos y obligacighes que riacen de ese acto en
relaciéon con el cedente, el cesionario y el deudor. NU' es obstaculo a lo
anterior, el que de los articulos 2029, 2031, )20364¢f 2040 del propio
codigo sustantivo, se advierta que el fin Unico de la~hencionada
notificacién es que el deudor no incurra en respongabilidad-dl pagar al
acreedor primitivo, pues dichos preceptos regulan lo relativoiy créditos
civiles que se contraen a derechos personales que han sido gijci& e
cesion. En ese sentido, cuando los derechos derivados gel crédito
hipotecario son cedidos, constituye un requisito para la procedel iia de
la via especial hipotecaria, que se notifique al deudor previamente a la
promocion de la demanda relativa, la cesion de referencia”.

En mérito de lo antes sefilalado, ha lugar
a determinar que la accionante ***** no agcredita

ser el titular de la accién incoada, al no
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el contrato de fideicomiso, como

e la cesidén del crédito a que se refiere
resente causa se otorgara con las formalidades
exigidas por Jfel articulo 2926 del Cdédigo Civil

Federal vy son de observancia por razdn de que

segun lo ma estado por la parte actora, ***** vy

quien le crédito *****, ~ gse hubieren

reservado la tracién de dicho crédito; por

tanto, ***** no e timado para ejercitar la

accién real hipoted emana del fundatorio de

la accidn, lo e innecesario hacer

pronunciamiento algun anp¥o a las excepciones

opuestas por el demanda y en virtud de esto se

absuelve a al demandado ***x*x di's y cada una

de las prestaciones que le r arte actora,
de acuerdo a lo que establec articulo 82 del
Coédigo de Procedimientos Civiles igente del

Estado.

En cuanto a los gastos asg que se
reclaman, cabe sefilalar que el articulo/s{ del
Coédigo de Procedimientos Civiles vigente g;; ;l
Estado, establece: “La parte que piez'deg debe

reembolsar a su contraria las costas del proceso.
Se considera que pierde una parte cuando el
tribunal acoge, total o parcialmente las
prestaciones de la parte contraria...”. En
observancia a esto y considerando que el demandado
comparecidé al presente juicio para efectos de su
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def n que la parte actora justificara estar

para accionar en contra de aquél, se
co dera perdidosa a la parte actora y es por ello
que se condeng a esta Ultima al pago de gastos vy
costa qu se originen con la tramitacién del

presente favor del demandado, previa

regulaciod en ejecucidédn de sentencia.

ademds en 1lo los articulos 79
fraccidén III,

379, 381 'y demés

aplicables del cedimientos Civiles

vigente en la resolverse y se

resuelve:

PRIMERO. Se declara dente la via
especial hipotecaria en que iefiado la parte
actora.

SEGUNDO. Se declara que/&ccionante
**k*x*x* no estd legitimado para ex1gi@\dado
***** ]las prestaciones gque sefiala e P mio de
su demanda, en virtud de qgue no acre 6 la
existencia del contrato de fideicomiso y ces%;; p;r
el cual afirma que le fue transmitido e dito

cuyo pago reclama, como tampoco que la cesig de

este se efectuara con las formalidades exigidas por
la ley cuando la cesionaria no se reserva la

administracidn.
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s/ TERCERO. Dado lo anterior, se absuelve
al ado ***** de las prestaciones que le
reg¥ama la parte actora.

CUZRTO. Se condena a la parte actora al

pago de g os y costas que se originen con la

tramitacidén el © presente Jjuicio a favor del
demandado evia egulacién que se haga en

ejecuciodén de nt

ia.
QUINTO. - C amento en lo dispuesto
por los articulos e &stablecen los articulos
134

1°, 70, fraccién X de la Ley General

de Transparencia y AcCe a nformacién Publica,

asi como los diversos 1°/4711, 55 fraccidén XXXVI, 58

y 70, inciso B, fraccidn la Ley de

Transparencia y Acceso a la Publica del

Estado de Aguascalientes us Municipios,
preceptos de los cuales se despfrende bligacidn
de esta Autoridad de garantizar el ~derecHo de
acceso a la informacidén que se ten Sesioén,

entre ellos de las resoluciones que se e an en

los procedimientos seguidos en forma de juicio, “a

través de versiones publicas, en los cuales bera
suprimirse la informacién clasificada como
reservada o confidencial, la cual corresponde a los
datos personales que refieran las partes, de ahi
que en determinado momento en que se publique 1la
versidén publica de la resolucidén que ponga fin a la

presente causa, la misma no contarad con los datos
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e el promovente, se informa a las partes

icard la versidén publica de la presente

ucién una vez que haya causado ejecutoria.
SE¥TO. Notifiquese personalmente.

S I, definitivamente lo sentencid vy

firman el Juez Segundo de lo Civil de esta

Capital, c TONIO PINA MARTiNEZ, por ante

erdos licenciado VICTOR HUGO DE

SECRET %RDOS JUEZ

La sentencia que de~se publicd en
lista de acuerdos de fecha tre de noviembre de
dos mil veinte. Conste.

L’ECGH/Ilse*
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